UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THU THUA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 5432 /QD-UBND Thii Thira, ngay 20 thdang 09 ndm 2024

‘ QUYET PINH ,
Vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Diém dan cw nong thon xa Long Thanh

UY BAN NHAN DAN HUYEN THU THUA

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sua doi,
bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Xdy dung so6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludqt 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Quoc héi vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Xay dung so 50/2014/QH13;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt 50 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018 vé sira doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach;

Can cir Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can cik Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh sof 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung,

‘Cdn cir Nghi dinh 72/20],9/N39—CP ngay 30 thdn,g 8 nam 2019 cua Chinh
phi vé Sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ve ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi

dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét so ngi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cu Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B Xdy dung vé
viéc huong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 cua Bo
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung vé viéc Quy dinh hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi va quy hoach xady
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cw Thong tw 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua By Xay dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Hé thong cong trinh ha
tang ky thudt;



Can cir Quyét dinh SO 318/0D-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu twong Chinh
phii ban hanh Bé tiéu chi quéc gia vé xd néng thén mdi va Bé tiéu chi quoc gia vé
xd nong thon moi nang cao giai doan 2021 — 2025,

Can cir Quyét dinh s6 932/0D-BGTVT ngay 1 8/07/2022 cua Bo Giao thong
Vin tai vé viéc ban hanh “Huong dan thuwc hién tiéu chi vé giao théng thudc bo
tiéu chi quoc gia vé xa néng thén méi/ xa néng thén méi ndng cao va huyén noéng
thon moi/ huyén nong thon moi ndang cao giai doan 2021-2025";

Can cir Quyét dinh s6 32/2024/0D-UBND ngay 05/08/2024 ciia Uy ban
nhan dan tinh Long An ban hanh B¢ tiéu chi xd nong thon moi va B¢ tiéu chi xa
nong thon moi ndng cao tinh Long An giai doan 2021-2025;

Can cir Cong van 56 2814/SXD- OHKT ngay 11/7/2024 cua So Xdy dung

Long An vé viéc gop ¥ do dn quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 Piém déin cuw
Long Thanh, xa Long Thanh, huyén Thu Thua;

Can civ Két lugn s6 426/KL-H U ngay 29/5/2023 cua Thuong truc Huyén uy
cho chu tru"ong lap quy hoach chi tiét xdy dwng ti 1 1/500 Khu ddt 4,5 ha xa Long
Thanh va ddau gid quyén s dung dat cong khéng cé nhu cau s dung theo quy
hoach da dwoc phé duyét;

~ Can cit Quyét dinh s6 4468/QD-UBND ngay 03/08/2020 ciia UBND huyén
vé viéc phé duyét Po an diéu chinh quy hoach nong thon (quy hoach nong thon
moi) xa Long Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An;

Can cii Quyét dinh s6 4148/0P-UBND ngay 17/7/2023 ciia UBND huyén
Thi Thuwa phé duyét dy toan cong trinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500
diem ddn cu nong thon xa Long Thanh, huyén Thu Thura,

Can cit Quyét dinh so 550/0D-UBND ngay 25/01/2024 vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiet xay dung ty l¢ 1/500 Diem dan cu noéng thon xa Long
Thanh, huyén Thu Thua,

Theo Nghi quyét sé 66/NO-HPND ngay 19/6/2024 cua HDND xa Long
Thanh vé viéc thong qua do dn quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Piém dan cuw
nong thon xa Long Thanh, huyén Thu Thua, tinh Long An

Theo To trinh s6 435/TTr-KT&HT ngay 05/8/2024 va Bdo cdo két qud tham
dinh dé én quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500 Piém ddn cw néng thén xd Long
Thanh, huyén Thii Thira sé6 434/BC-KT&HT ngay 02/8/2024 ciia Phong Kinh té va
Ha tang huyén.

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Diém dan cu nong
thon xa Long Thanh (dién tich: 44.817,80m? (4,48ha)), v61 cac ndi1 dung nhu sau:

1. Tén do an:

- Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Piém dan cu ndéng thon xi Long
Thanh.

- Pja diém: x3 Long Thanh, huyén Thua Thira, tinh Long An.
2. Ly do va sw cin thiét 1ap quy hoach



- X4 Long Thanh c6 mot phan dién tich dat cong do UBND x4 quéan 1y véi
dién tich khoang 4,5 ha, trong nhitng nam qua dién tich dat nay da bo hoang diéu
nay dé lang phi rat 16n ngudn tai nguyén dat dai. Do d6, can phai 1ap quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/500 véi muc tiéu:

+ Khai thac, st dung quy dat cong c6 hiéu qua, tranh ldng phi ngudn tai
nguyén, gop phan phat trién kinh té xa hoi cia huyén;

+ Cy thé hoa quy hoach chupg x@y dung x@ Long Thanh dd dugc UBND
huyén Thu Thira phé duyét tai Quyét dinh s6 4469/QD-UBND ngay 03/08/2020;

+ Lam co s& quan 1y dat dai, quan 1y xay dung, tiép nhan dau tu; phuc vu nhu
cau &, nhu cau bo tri tai dinh cu cho cdc du 4n dang trién khai trén dia ban huyén
trong d6 c6 Cum cong nghi¢p Long Thanh;

- Ttr nhitng 1y do trén, dé du an sém duoc trién khai, viéc 1ap Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 Diém Dan Cu Nong Thon Xa Long Thanh tai ap 2, xa
Long Thanh, huyén Thu Thira 13 can thiét va cap bach.

. 3. Vi tri, gi6¢i han, quy md khu vyc nghién ciru 13p quy hoach tong mit
bang

a) Vitri:

Khu vyc 1ap quy hoach thudc dia gioi hanh chinh xa Long Thanh, huyén Thu
Thtra, tinh Long An.

b) Gidi han:

Pham vi nghién ctru quy hoach:

+ Phia Bic giap: Tuyén dan cu vuot 1i;
+ Phia Nam giap: Nha dan va rudng lua;

+ Phia Dong giap: Lo ap 2 Long Thanh, rudng lta, Truong Mau gido Long
Thanh va Truong Tiéu hoc Long Thanh;

+ Phia Tay gidp: Bo d€ va nha hién trang.
c. Quy mé dat nghién ciu:

- Tong dién tich dit trong pham vi nghién ctru 1ap quy hoach: 44.817,80m>
(4,48ha).

4. Tinh chit va muc tiéu
a) Tinh chat:

- La diém déan cu nong thon méi, dong bo Ve ha ting, dong bd vé cac mau nha lién
ké két hop chuc ning thwong mai dap ing nhu cau & cho nguoi dan trong khu vy, hai
hog véi canh quan tu nhién hién ¢, c6 vi tri thuan loi dé phat trién thanh diém dan cu
dién hinh.

b) Muc tiéu:

- Cy thé hoa Quy hoach cap trén d phé duyét.



- Phan khu chtrc nang, xéq dinh céc chirc nang chinh: Dit 6, cong cong, cay xanh,
thuong mai phu hop vai tinh chat cua khu do thi maoi.
- B4 tri cac cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat phuc vu dan cu khu vuc;

Hinh thanh nhom nha ¢ dap u’ng nhu ciu & ngdy cang cao ctia nguoi dan véi hé thong
ha tAng dong bo, hién dai dau ndi hop 1y v6i khu vire xung quanh.

- Lap ké hoach khai thac va quan 1y str dung quy dét mot cach hop ly, tao 1ap moi
trudng khong gian, kién triic canh quan phi hop véi su phat trién cia khu vuc.

- Lam dong lyc thic day qua trinh d6 thi hoa dia phuong, giai quyét van dé nha ¢
lam tdng trudng kinh té - xa hdi trong khu vue.

- 6 an quy hoach chi tiét duoc duyét 1am co s dé chinh quyén cac cap, cac co
quan quan ly xay dung tai dia phuong thuc hién quan Iy xay dung theo quy hoach.



5. Quy hoach tong miit bing sir dung dat:
5.1. Co ciu sir dung dit

Trén co s& danh gia hién trang, nghién ctru phuong an co cdu quy hoach, dé xuét giai phap quy hoach st dung dat khu vuc
nghién ctru theo bang sau:

Bang tong hop co ciu sir dung dat

L | MAta0 | e tich | Tang | TOMEAEM | cpen | Chi tieu
. 2k ..~ | Dién tich | Ty l¢ xay ” tich san , ,
Stt Loai dat Ki hi¢u s, o/ xay dung | cao £. tinh toan | quy hoach
() (Vo) dung (m?) (té‘ing) toi da (m?/nguoi) | (m*/nguwoi)
(%) (m?)
1 Pit & 20.063,32 | 44,77 17.506,21 1-4 69.381,18 33,44 25,00
1.1 | Pdt nha lién ké vieon LKV | 867220 19,35| 87,51| 7.58898 1-4 30.142,16
1.2 Dt nha lién ké LK | 11.391,11| 2542| 8706| 9.91723 1-4 39.239,02
2 Pit cong cong DVTM | 2.38547| 532| 60,00 1.431,28 1-5 7.156,41 3,98 5,00
3 Dit ciy xanh CX | 2.698,42| 6,02 5,00 134,92 1 134,92 4,50 2,00
4 Pat tram XLNT XLNT | 210,16 0,47 - - -
5 Pit giao thong 19.460,44 | 43,42 - - 32,43
Tong cong 44.817,80 | 100,00 19.072,41 76.672,51




Bang chi tiéu kinh té ky thuat

It Tﬁng, Mi‘: a0 Tong dién sfiI glfi
STT | Chirc niing sir dung dat Ky higu | Dién tich | 5010 | cao t0i dt.rriyg tich sﬁ%l t6ida | DANSO dit :
’ 1o dat da toi da t6i da
(m?) | (Can) | (Tang) | (%) (m?) (Nguoi) | (Lan)
I |Paté LKV,LK | 20.063,32| 145 4 69.381,2 580
LI Dit 6 lién ké vieon LKV 8.672,20| 52 4 87,5 30.142,2 208 3,5
LKV1 5.414,56 | 32 4 87,5 18.953,0 128 3.5
LKV2 3.257,64| 20 4 85,9 11.189,2 80 3.4
2 Dit ¢ lién ké thwong mai LK 11.391,11| 93 4 87,1 39.239,0 372 3,5
LK1 1.987,98 | 15 4 87,0 6.914,4 60 3,5
LK2 1.513,51| 12 4 85,5 5.176,0 48 3.4
LK3 1.161,17| 10 4 85,5 3.969,4 40 3.4
LK4 1.039,36 4 85,0 3.533,8 28 3.4
LK5 380,04 | 2 4 81,7 1.242,5 8 3,3
LK6 3.146,72 | 27 4 87,1 10.958,3 108 3,5
LK7 2.162,34| 20 4 86,1 7.444,7 80 3.4
Il | Pat cong cong DVTM 2.385,47 1 5 60,0 7.156,4 - 3,0
III | Pt cAy xanh CX 2.698,42 | - 1 5,0 134,9 - 0,1
111 CX1 1.022,29 | - 1 5,0 51,1 - 0,1




X Mat do H¢é 50
It Tang xa Tong dién str dun
. Ky hiéu | Diéntich | S616 | cao toi y _ons ¢ig Déan so g
STT | Chirc ning sir dung dat s da dung | tich san toi da dat

1o dat toi da toi da

(m?) (Can) | (Tang) | (%) (m?) (Nguoi) | (Lan)
111.2 CX2 1.056,50 - 1 5,0 52,8 - 0,1
111.3 CX3 619,63 - 1 5,0 31,0 - 0,1
IV | Pat tram XLNT XLNT 210,16 - - - - - -
V | Pit giao thong 19.460,44 - - - - - -
TONG 44.817,80 | 145 - - 76.672,5 580 3,5




5.2. Chi tiéu kinh té ky thudt doi vdi logi dét quy hoach
a) Pt cong cong (dich vu thwong mai)
- Cong trinh thuong mai dich vu (TMDV) dién tich: 2.385,47m?
+ Mat do xay dung  : 60%.
+ Tang cao t6i da : 1+5 tang.
b) Dat céng vién cdy xanh thé duc thé thao
- Cong vién cay xanh thé duc thé thao dién tich: 2.698,42m?
+ Mat d6 xay dung  : 5%.
+ Tang cao t6i da : 1 tang.
¢) Dat nha ¢ lién ké vieon
- Dién tich: 8.672,20m? chiém 19,35% dién tich toan khu day la khu vyc nha
chi dé & khong c6 hoat dong kinh doanh.

+ Mat do xay dung  : 87,5%,

+ Tang cao tbi da : 4 tang.

+ Kich thudc dién hinh (7x18m; 7x24m
d) Dt nha ¢ lién ké thirong mai

- Dién tich: 11.391,11 m? (1,14ha) chiém khoang 25,42% day la loai hinh nha
& da ning co thé vira két hop kinh doanh ting 1 va & cic tang trén. D4y 1a loai hinh
nha & phé bién trong cac khu do thi hién dai vira tan dung duoc vi tri — vira 1a truc
kién trac dién hinh tao diém nhan cho toan khu 6.

+ Dién tich 16 dat - 100m?2 + 242m?;

+ Kich thuéc 16 dién hinh  : 5x20m, 6x18m, 6x20m;
+ Mat d6 xay dung : 87,1%,

+ Tang cao t6i da : 4 tAng.

e) Dat ha tang ki thudt (tram xir If nude thdi)

- Piém dan cu c6 b tri khu dat ha téng k¥ thuat 1a tram xt 1y nudce thai tai vi
tri Dong Nam dur 4n va c6 khoang cach ly hop 1y.Toan bd nudc thai sinh hoat diém
dan cu s& duge gom vé day va xur 1y dat chuan trudc khi thai ra hé thdng kénh
muong lan cén.

+ Dién tich :210,16m?;

+ Tang cao : 1 tang.
1) Pt giao théng: Pudng giao thong va via hé véi dién tich 19.460,44m>.
6. To chirc khong gian, kién tric canh quan (Thiét ké do thi)
6.1. Céc truc kiém sodt

- Pudng truc chinh két no1 v6i duong tinh 817 va duong 16 ap 2 1a truc duong
d6i ngoai chinh cia khu, két ndi véi trung tdm diém déan cu véi cac diém déan cu va



do6 thi 1an can. Trén truc duong c6 quy hoach cong trinh dich vu thuong mai.

- Hé théng dudng ndi bd: St dung truc duong chinh lam dinh hudng céc truc
duong, duoc bo tri song song hodc vuong géc voi truc duong chinh do tao thanh
cac day nha lién ké dep, vuong vurc va giao thong mach lac.

6.2.Xdc ldp cdc diém nhén chinh trong kién triic canh quan ciia dé thi

- Diém nhan chinh 13 truc dudng giao thong chinh cit ngang qua khu vyuc voi
canh quan cdy xanh & giira, khu nha & hon hop thap tang duoc xay dung theo truc
canh quan chinh cta khu vuc tao diém nhin vé canh quan ciing nhu vé kién trac
cho toan khu vuec.

- Hé thdng cong trinh cong cong duge to chire trong diém dan cu phuc vu nhu
cau hang ngay cua nguodi dan. Bao gom: Cong trinh thuong mai - dich vy, vuon
hoa, vui choi giai tri...

6.3. Quy dinh thiét ké kién triic canh quan cdc cong trinh

a) Cot xdy dyng:

Chiéu cao nén trét Chiéu cao tang
Loai cong trinh so véi via he tai vi (m)
tri 16 dat (m) 1 2.5
Nha lién ké pho 0,45 3,8 3.4
Nha ¢ lién ké vuon 045 3,6 33
VlEiong trinh cong cong, thuong mai dich 045:0,75 42+45]36+38

b) Cong trinh thuwong mai — dich vu:

- Khoang 1ui xay dung: Khoang lui ti thiéu 3m so vdi chi gidi dudong do.

- Tang cao xay dung: Tir 1 + 5 tang.

- Mat d6 xay dung ti da: 60%.

- Yéu cau kién trac: Hinh khdi phai hién dai, phit hop véi canh quan chung
cua khu vuec.

- Dung nhitng tong mau nhe (xanh nhat, kem, xam tréng, vang nhat ...), tao
cam giac nhe nhang thodi mai, gan gilii v4i con nguoi.

¢) Hé thong cong vién va cdy xanh va khéng gian mo:

- Hé thong cong vién cdy xanh ciia diém dan cu dugc thiét lap trén co so
nghién ctru vi tri bo tri ddm bao ban kinh phuc vu theo tirng nhém ¢, d6 an dé xuat
cac phuong an cac mang xanh, nham tao khong gian xanh cho khu & va cai tao khi
hau cho khu vuc dan cu.

- B& tri cac khu vuon hoa, khu luyén tap thé duc thé thao trong cac nhém &
nham dép tng nhu cau cho nguoi dan trong tirng khu vuc.

d) Kién triic nha -




- Nha & thap téng x@y dyng mdi (nha lién ké, nha lién ké vuon): Phai duoc
xdy dung phan thd, thong nhit kiéu dang kién tric mat tién trén ting doan phd
nham tao nhip diéu do thi thong nhat, sinh dong.

- Bam bao cac chi tiéu k¥ thuat sau:

+ Nha lién ké:

. Chi gi6i xay dung phia truéc (phan tiép giap v6i duong giao thong) 1a
2m;

. Chi gidi xay dung phia sau 1a 1m;

. Mat d6 xay dung trung binh 87,1%;

. Tang cao xay dung ti da 4 ting;

.Heé s st dung dat 1a 3,5 lan.

+ Nha lién ké vuon :

. Chi giéi xdy dung phia trudc (phan tiép giap véi duong giao thong) la
2m;

. Chi gidi xay dung phia sau 1a 1m;

. Mat d6 xay dung trung binh 87,6%;

. Tang cao xay dung toi da 4 tang;

.Heé s st dung dat 1a 3,5 1an.
7. Quy hoach mang lwéi ha ting k¥ thuat
7.1. Quy hoach Giao thong
a) Té chirc giao théng

- Binh huéng quy hoach giao thong dua trén cac phan khu chirc nang chinh,
tao truc duorng giao thong chinh khu vyc. Trén truc giao thong nay s€ phan chia céac
duong giao thong ndi by tao thanh mot hé thdng giao thong hoan chinh, lién hoan,
két ndi v6i hé thdng giao thong cua khu vuc xung quanh va dam bao luu lugng giao
thong. Cac dudng giao thong ndi bd khu vuc duoc bd tri vudng goc véi cac truc
duong chinh nhdam dam bao su luu thong va tiép can thong sudt gitra giao thong noi
bo khu véi giao thong khu vuec.

- Vi dién tich 19.460,44 m? du(‘mg giao thong va 10 gioi, via he cay xanh, hé
thong giao thong duoc bo tri bao gom truc dudong nhu sau:

- Buong D1, 10 gidi 26,0m;

+ Long duong moi chiéu rong 7,0m:  4,0m;

+ Dai phan cach rong: 2,0m;
+ Via h¢ bén trai rong: 5,0m;
+ Via h¢ bén phai rong: 5,0m.

- Duong N1, 16 gi61 13,0m;

+ Long duong mdi chiéu rong 3,5m:  7,0m;
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+ Via he bén trai rong: 2,0m;
+ Via h¢ bén phai rong: 4,0m.
- Cac tuyén duong con lai, 10 gidi 15,0m;
+ Long duong moi chiéu rong 3,5m:  7,0m;
+ Via h¢ bén trai rong: 4,0m;
+ Via he¢ bén phai rong: 4,0m.

- Tét ca cac tuyén duong thudc khu quy hoach déu két ndi thong sudt véi nhau
gitra cac tuyén ndi bg. Cac duong truc chinh két ndi voi cac tuyén dudng ndi bd va
huong tiép can chinh l1a duong tinh 817, ngoai ra con hudng ti€p can phu la dudng
10 ap 2.

- Tt ca cac tuyén duong duoc b tri cdy xanh doc hai bén nhim tao canh
quan sinh dong. H¢ théng chiéu sang b tri ¢ mot hay hai bén duong tuy thudc vao

diéu kién sip xép cac duong day, duong ong ha ting: cdp dién, cdp nudc, thoat
nudc, ....

- Do tinh chét 12 mot khu &, cac truc duong cua khu vuc mang tinh chit do thi
nén phuong an va tiéu chuan thiét ké duong, tiéu chuan k¥ thuat theo TCVN
13592-2022, s& dugc thiét ké du dé tranh xe va dam bao PCCC. Céc truc nhanh phu
sé duoc thiét ké thong ra tryc duong chinh. Cac truc duong phu nay ngan nén
khong anh huéng dén viéc PCCC va thoat hlem khi c6 su ¢0. Trén truc duong
chinh s& trang bi thém cac vach son bao giam toc ciing nhu cac hé théng dén tin
hiéu, son duong, bién bao han ché téc do trong diém dan cu nhim dam bao an toan
giao thong trong ndi bo khu vye. Tai cac goc ngd ba va nga tu, cac 16 dat déu duoc
thiét ké vat goc dé dam bao tam nhin cua nguoi khi diéu khién phuong tién giao
thong.

- Cao d6 va do ddc doc duong dugc thiét ké khfmg ché boi cao do duong tinh
817 va cac d}rc‘mg xung quanh ,khu vuc, thiét ké trac doc phu thudc vao dia hinh
nham han ché khoi lugng dao dap.

b) Binh do:
- Binh db tuyén pht hop v6i quy hoach va dau néi vao dudng hién hiru;

- Tai vi tri giao cat cac duong véi nhau dugc thiét ké dang nga ba cung muec,
tao ban kinh cac goc ré , ban kinh b6 via he¢ 1a 5,0m -:- 8,0m, sau d6 vudt ndi vao
cac truc duong.

¢) Mdt cdt ngang:

- Mt cét ngang c6 do dbc ngang mat duong phén xe chay 1a 2%, do dbc via
h¢ 1a 1,5%.

d) Mdt cat doc:
- Mit cit doc cac tuyén duong phu thudc vao céac yéu td sau:
+ Cao d9 san nén da dugc phé duyét;

+ Pam bao cac yéu to k¥ thuat vé thoat nudc;
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+ Pam bao cac yéu to k¥ thuat vé nén duong so véi myc nude ngam.

e) Két cau mat — nén dwong:

- Theo dudng 6t0 — yéu cau thiét ké TCVN 4054-05;

- Theo quy pham thiét ké duong phd, dudng d6 thi TCVN 13592-2022;

- Theo quy trinh thiét ké 40 duong mém TCCS-38-2022 TCDBVN.

- M6 dun dan hoi yéu cau 120Mpa;

- Két cau 40 duong duy kién:

+ Bé tong nhya nong hat min day 12cm.

+ Tudi nhya thAm bam tiéu chuin 1kg/m?;

+ L6p cap phdi da dam loai I day 15-:-30cm, k>=0.98;

+ L&p cap phdi da dam loai II day 15-:-60cm, k>=0.98.

f) Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung

- Tuyén duong D3 doan tiép giap voi khu dat thuong mai dich vu c6 chi gidi
xay dung 1a 4m. Cac mat cat dai dién la 3-3.

- Cac tuyén duong con lai tiép gidp voi nha dan cé chi giéi xdy dung 13 2m.
Cac mat cat dai dién 1a 1-1 va 2-2.

- Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung thé hién trong ban do QH-08: Ban d6
quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

7.2. Chuan bi ky thuit dat xay dung (san nén)
a) Phuong phdp san lap mat bang

- Hién trang dia hinh khu vyc la rudng lua co6 dia hinh tuong d6i bang phang,
cao dg thay doi lién tuc.

- Dua trén co s dam bao thoat nude cho toan khu, kinh té va thuan tién cho
viéc xay dung co so ha tang chon phuong an san lap bang cao dg tim duong hoan
thién trir di chi€u day két cau 4o duong du kién. San lap theo dia hinh.

- Khdi lugng san lap dugce tinh toan trén binh db ti 1¢ 1/500 bang phuong phap
lu6i 6 vudng (10m x 10m).

- Nén dugc dip thanh timg 16p chiéu day H<3°Cm.
- D6 chit cua nén sau san lép K>=0.90.

- Tai vi tri dam lay hodc ao ho vét hitu co trude khi san lap, chiéu sau vét hitu
co 0,5m.

b) Tong hop khéi lwong

- Khdi luong dao: 8.924,97m?3;
- Khéi luong dép: 1.002.937,94m3.
7.3. Quy hoach cip nuéc

a) Tinh toan lwong nudoc tiéu thu
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- Lugng nudc tinh toan cho diém dan cu bao gom luong nude dung cho nhu
cau st dung cua trung tdm thuong mai, nha lién k&, nha pho thuong mai, khu chung
cu, biét thu, tudi cong vién va rura duong, ....

- Tong luu luong cap: 230m3/ngay dém.
b) Nguén nude cdp

- Ngudn cap nudc cho Piém dan cu du kién dugc dau ndi trén truc cap nudc
hién hitu duong tinh 817.

¢) So @6 mang phdn phéi

- Mang luoi cap nudc quy hoach bao gom tuyén ong chinh DN150 va céc
tuyén ong nhanh DN100 cap dén céc phu tai dung nudc.

- Hanh lang dat 6ng tuan thu theo quy hoach cua ting tuyén dudng giao thong
trong khu nha 6.

d) Hé thong cap nwde chira chay

- Luu luong nudce chira chay =10 I/s cho 1 dam chay trong 3 gio, sd dam
chay xay ra dong thoi 1 dam chay (theo TCVN 2622 — 1995).

- Doc theo tuyén dng cdp nudc chinh DN150, DN100 s& bd tri cac try lay
nudc chira chay voi ban kinh khong qua 150m.

- DPéi véi cac cong trinh cao tﬁng, trung tam thuong mai, ... can c6 hé thng
chira chay riéng cho tirng cong trinh két hop vo1 hé thong chira chay toan khu.

e) Yéu cau tiéu chuan ky thudt

- Céc yéu cau k¥ thuat ctia hé thong duong dng cap nudc: Viée cap nude cho
cac khu nha ¢ noi chung va khu quy hoach nay noi riéng doi hoi ngay cang cao ca
vé chat luong, d6 bén va tinh kinh té, dong thoi phai tuan thu theo quy dinh cua cac

nganh lién quan: Phong chay chira chay... Vi vay, dudng 6 dng lap dit phai dam bao
cac yéu cau sau:

- Tai diém dau n6i gitra dudng 6 ong cap nudc @114 v6i hé théng phan phdi cua
khu nha ¢ s& lap dat van khong ché va thiét bi diéu chinh luu luong giira dudng dng
cap nude chinh voi cac nhanh vao khu nha &;

- Tai cac vi tri c6 2 tuyén Ong tr¢ 1€n ndi vo1 nhau phai bo tri cac van khoa dé
c6 thé cach ly khi can thiét;

- Tai cac diém cao nhat trén tuyén ong phai bo tri van xa khi va diém thap
nhat phai dat cac van xa can;

- Nhitng noi éng di qua dudng phai lap dat dng 1ong bén ngoai (6ng bé tong ly
tam) va dém cat trén lung cling nhu dudi day ong.

7.4. Quy hoach cip dién
a) Tinh toan nhu cau sir dung dién

- Viéc xéc dinh phu tai can cur vao chi tiéu st dung di¢n trong diém dan cu
dugc can cu vao Quy chuan Quodc gia v€ Quy hoach xay dung QCVN:
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01/2021/BXD do B9 Xay dung ban hanh nim 2021 va cac chi tiéu du kién trong
quy hoach.

- Su dung ludi dién 22kV quéc gia gép dién dén cac tram bién ap 22/0.4kV
thong qua mang ludi cap ngam trung thé khu quy hoach. T cac tram bién ap,
nguon dién ha thé thong qua mang ludi cap ngam ha thé cap dén cac hg tiéu thu
dién.

- Tong cong suat: 907,73KVA.

- Chon tram bién ap:

+ Tram 1: 630KVA;

+ Tram 2: 400K VA.

b) Luoi dién

- Xay dung mdi 2 tram bién ap 22/0.4 kV, cong suat mdi tram 630kVA va
400k VA va céc tu phan phdi dién doc céc tuyén giao thong.

- May bién 4p sir dung cho khu quy hoach 1a loai dung trong nha, cac tu phan
phoi dién 14 loai dat trén b¢, ngoai troi, chong nude.

- Xay dung méi ludi dién trung va ha thé ngdm. Ludi trung the ngam st dung

cap dong boc Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x70mm? va ha thé ngam tir tram bién
ap dén cac ta phan 1a Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC.

- Doc cac tuyén giao thong, b tri mot sé tit phan phdi chiéu sang, dat trén bg,
ngoai trdi nham cung cap dién cho chiéu sang cong cong duong phd va canh quan.

- Chiéu sang giao thong sir dung den led cong suat 80W ~ 150W, lap dat trén
tru thép voi khoang cach 20m ~ 30m, chiéu cao tru dén tir 6m ~ 11m.

7.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai ran
a) Phuong an thodt nudc thai

- Giai phap duoc chon cho hé thdng thoat nude thai diém dan cu 1a hé thong
thoat nudc mua va nude thai di riéng. Nude thai duoc bd tri doc theo cac tuyén
duong nham thu nuée thai tir cac ho dan. Sau khi thu nuée tir cac hd dan nudce thai
s& duoc dua vé nha may xir 1y nude thai. Nude thai sau khi xir 1y dat tiéu chuan
moi truong s€ duoc dua trd lai hé théng thoat nudc mua va thoat ra cdc muong hién
hiru xung quanh dy an.

- Phuong an 1am céng kin thiét dién tron bang HDPE hodc uPVC.

- Luu lugng nudc tinh toan cho mang ludi cong thoat nude thai dugc tinh
bang luong nudc cap.

- Nudc thai sinh hoat truéc khi d6 vao mang ludi thoat nude thai phai cho qua
cac ham, bé tu hoai ca nhan dé xtr Iy so bo tranh 6 nhiém méi truong va lam tic
ngh&n hé thong cong dan.

7.6. Quy hoach hé thong thoit nuéc mua
a) Gidi phdp thiét ké thodt nwdc mua
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- Hé thong thoat nudc mua cho diém dan cu duoc thiét ké di riéng véi nudce
thai sinh hoat. HE thong thoat nudc mua dugc thiét ké hé thong kin bang cong
BTCT xa truc tiép ra hé thong thoat nudc hién hitu.

- Nude mua dugc thu gom tir luu vyc phia Béc khu quy hoach thoat vé rach
Ba Bo ¢ phia Tay khu quy hoach. Céac luu vuc con lai thoat ra song Vam Co6 ¢ phia
Nam khu quy hoach.

- Céc tuyén cong duoc thiét ké dit trén via he, chay doc theo cac tuyén duong
dé thu nudc tir cong trinh va mat duodng va thoat ra cdc diém dau ndi theo hudng
ngan nhat. Nudc mua duoc thu gom bang h¢ thong ga thu, bo tri voi khoang cach
25 + 30m. Cong dung loai cong bé tong ly tdm chiu luc H30 véi cac doan qua
duong va H10 dbi voi doan ndm trén via hé.

- Do dbc tuan thu theo do ddc tdi thiéu 1/D. Pd dbc theo dia hinh va s& duogc
tinh toan lai va quy dinh chi tiét trong cac budc ti€p theo. Tinh todn thiy vdn mang
luéi thoat nude mua theo phuong phap cuong dd gidi han véi cong thirc tinh toan
trong TCVN 7857-2023.

7.7. Quy hoach hé thong thong tin-lién lac

a) Nguon cung cdp

bé dap tmg nhu cau dich vu buu chinh vién thong cua khu vuc, hé théng
thong tin lién lac s& duoc két noi vao hé thong cap thong tin trén dudng tinh 817,
viéc dau tu xdy dung, quan ly ha tang thong tin lién lac do don vi cung cép thong
tin thuc hién dau tu lip dat va cung cap dich vu cho khach hang theo quy dinh.

b) Chi tiéu va nhu cdu

- Chi tiéu quy hoach:

+ Pit ¢: 1 thué bao/ can;

+ Pat cong trinh cong cong, nha tré, mau gido, dit ha tang ky thuat: 5 ~ 10
thué bao/1000m? san.

- Nhu cau:

+ Nhu cau st dung thong tin theo tinh toan: ~ 213 thué bao;

+ Nhu cau st dung thong tin thiét ké: Str dung tram thong tin 220 thué bao.

¢) Gidi phap ky thudt

- Xay dung méi cac tuyén dng ngdm, cac nha tram va cac ti phan phdi thong
tin ddm bao du cung Uing cho nhu cau str dung dé€ cac nha cung cap dich vu thuan
tién trién khai lap dat dich vu vé sau.

- V&i nhu cau st dung gan 220 thué bao theo tinh toan, bd tri 1 tram thong tin
moi tram va cac tu phan phoi doc theo cac tuyén giao thong dé€ cap dén cac nguoi
dung.

- Tuyén ong ngam truc chinh dén cac tram sir dung 1 ong HDPE gan X04n

D130/100. Ttr ong ngam tu tram dén cac ta phan phdi sit dung 2 dng HDPE gan
xoan D65/50.
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8. Danh gia tac dong moi truong
8.1.C4c nguon giy 6 nhiém
a) Trong qua trinh xdy dung

- Trong qua trinh thi cong xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat cho du an dau
tu co so ha ting va xay dung diém dén cu cling nhu thi cong xay dung cac cong
trinh theo quy hoach c6 thé phat sinh cac ngudn 6 nhiém bao gém:

+ Tiéng On: Phat sinh chil yéu do hoat dong ctia cac thiét bi thi cong co gidi va
cac phuong ti¢n van tai, chuyén chd nguyén vat liéu xay dung phuc vu cho cong tac
thi cong;

+ Bui dat, cat, ximang, da, ... phat sinh trong qua trinh san lap mit bang,
trong qua trinh xay dung, ké ca qua trinh chuyén chd nguyén vat li¢u xay dung;

+ Khi thai 6 nhiém cua cac phuong tién van tai, thi cong co gidi co chira SO2,
NO2, CO2, CO, ...;

+ O nhiém nguodn nuéc do nuwdc mua chay tran qua khu vuc thi cong cudn
theo dat cat;

+ O nhiém do nuéc thai sinh hoat ctia cong nhan xay dung;

+ O nhiém do céac chat thai ran nhu dat cat, d4, xa ban, gd cot pha, sat thép va
rac thai sinh hoat.

b) Trong qua trinh hoat dong sau khi hoan thanh

- Trong qua trinh hoat dong cua du an dau tu co s¢ ha tang va xay dung diém
dan cu c6 thé phat sinh ra cdc ngudn 6 nhi€ém nhu:

+ Nudc thai sinh hoat.

+ Chét thai rin sinh hoat.

+ Bui va tiéng 6n.

- Do d6 can c6 nhirng bién phap xtt Iy cu thé.
8.2.Bié¢n phap xir ly

Dé han ché viéc moi truong khu d6 thi méi xay dung bi 6 nhiém can ¢ nhiing
bién phap khac phuc sau:

a) Trong qua trinh thi cong
* Dé han ché khéi bui trong qud trinh thi cong:

- Chi1 du tu va cac don vi thi cong can c6 ké hoach thi cong va ké hoach cung
cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao cung mot thoi diém.

- Trong nhitng ngay néng, dé han ché muc d6 6 nhiém khoi bui tai khu vuc
cong truong xay dung du an, tién hanh phun nuéc thudng xuyén nham han ché mot
phan bui va dit cat co thé theo gi6 phat tan vao khong khi.

- Khi chuyén ch¢ vat liu xay dung, cac xe van tai s€ dugc phu kin, tranh tinh
trang roi vai ximang, gach, cat ra duong, khi boc dd nguyén vat li¢u can trang bi do
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bao ho lao dong dé han ché mot phan bui va dat cat anh hudng dén strc khoe cia
cong nhan xay dung.

- Trong qua trinh thi cong phai trang bi hé thong che chin cong trinh, tranh
bui va vt roi tir trén cao xuong, tranh xa khoi bui vao méi1 truong xung quanh.

- Cac don vi thi cong phai t6 chirc cac bai tap két vat tu, khong duge do tran
lan trén via h¢ va duong phd, phai bao vé via hé tai cac khu vuc nha xdy dung. Cac
loai dat, cat, xa ban phat sinh trong qua trinh thi cong phai dugc van chuyén ngay
dén noi tap két.

* Dé khdc phuc tiéng on, do rung trong qud trinh thi cong:

- Chu dau tu dy 4n va cac don vi thi cong can c6 ké hoach thi cong hop 1y.
Cac thiét bi thi cong co ti€ng on va d6 rung lon khong hoat dong trong thoi gian tur
18 gio dén 06 gido hang ngay.

- Lya chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khoi bui va tiéng 6n
doi1 vo1 cac hd dan cu xung quanh. Trong qua trinh van hanh may moéc thiét bi thi
cong phai han ché tiéng on, khong cho phép vuot qua quy dinh tiéng on trong khu
nha 6.

* Pé han ché nwée thdi trong qud trinh thi cong:

- Nudc thai s& duoc din vao bé ling trudce khi thoat ra xung quanh. Bén canh
do, xay dung cac nha v€ sinh c6 ham tu hoai canh cac lan trai dé phuc vu cong
nhan. Sau khi két thuc thi cong, bun tu hoai s€ dugc hut di va tién hanh san 1ap ham
tu hoai.

* Dé khong ché chdt thdi rdn trong qud trinh thi céng:

- Cac chat thai ran s& duoc tap trung tai bai chira quy dinh va duoc van chuyén
dén bai rac xay dung quy dinh trong mot thoi gian dinh ky.

b) Trong qud trinh hoat dong cia diém dan cw

- H¢ théng thoat nuéc thai cua diém dan cu dugc thiét ké tach riéng voi hé
thdng thoat nudc mua. Nude thai sinh hoat trudce khi dd vao hé théng duong cong
gom phai dugc xur ly cuc bd trong tung can ho. Tat ca cac khu vé sinh déu phai c6
bé tu hoai 3 ngan, xay dung quy cach, dé xur 1y so bo tranh 6 nhiém méi truong va
lam tat nghén hé thong cong dan. Nudc thai sinh hoat sau khi dugc thu vé hé théng
cong chung duoc chuyén tai doc theo cac dudng giao théng s& dua vao khu vuc
tram xu 1y nudce thai. Tai day, sau khi xu ly dat tiéu chuén, bang 1-TCVN 5945-
2010, nudce thai sinh hoat s€ dugc thai chung qua céng thoat nuéc mua vao hé
thdng thoat nudc chung khu vue.

- Mang ludi giao thong do thi trong khu vyc duge phan cap va to chuc hop ly,
dam bao cac tiéu chuan cua mot do thi hién dai. Bén canh do tang cuong viéc trong
cay xanh hai bén duong, t6 chirc mang ludi giao thong cong cong nham giai quyét
van dé& 6 nhiém khoi bui, khi thai va giam bot mat do cua cac phuong tién giao
thong trén duong.

- Khéng gian cdy xanh va dién tich trdng cdy xanh 1a mét trong nhiing chi tiéu
hang dau dé danh gid muc do ti€n nghi va hi¢n dai cia mdt do thi,

17



- Theo tinh todn, lugng rac toan khu vuc mot ngay thai ra twong doi 16n. Vi
vay can bo tri vi tri tap két rac & cac vi tri thuan loi, kin ddo; tir d6, cac xe gom rac
s€ van chuyén dén cac bai xu ly rac cua khu vuc.

8.4.Chwong trinh quan tric, giAm sat méi truong

Dé thuc hién tdt cong tac bao v€ moi truong thi viéc quan tric, giam sat chét
luong moi truong 1a khong thé thi€u dugc. Cac van dé can chu trong trong chuong
trinh giam sat moi truong khi thuc hién quy hoach gom:

a) Moi truong khong khi

- Quan tric moi truong khong khi tai cac nut giao thong va trén cac tuyén giao
thong chinh cua khu vyce, quan trac moi truong khong khi ¢ diém dan cu tap trung
dé nhan biét sém sy gia ting cua cac chat gay 6 nhiém dé c6 bién phap giam thiéu.

- Thong sd dé giam sat chit lugng moi truong khong khi gdm: Bui lo limg va
tong 50, nOng do 'CxHy, SO2, NOx, CO, tiéng on va diéu kién vi khi hau (nhiét do,
d6 am, ap sudt, toc do gio).

- Tan suat giam sat: 2 1an/nam.
b) Giam sat moi truong nuoc
- Tién hanh quan trac moi truong nudce tai nguon tiep nhan xa thai, moi truong

nudc ngam tai khu vue dan cu dong duc, khu vuce bai rac nham theo déi sy 6 nhiem
moi truong nudce theo thoi gian.

- Thong sb dé giam sat chét luong moi truong nudc gém: Nhié¢t do, pH, DO,
do cung, Nitrat, Sunfat, kém, Sat, Coiform, E.Coli.

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.

c) Giam sdat méi truong ddt

- Quan tr,éc moi truong dét tai khu vuc dan cu dong duc, khu vue xur 1y nude
thai, bai tap ket rac.

- Chi tiéu giam sat chat luong moi trudng dat gom: Kim loai nang, du lugng

héa chat ¢ trong dét, 6 chua cua dat, ham lugng mubi trong dat, 46 két dinh, hat
két bén trong dat, stc gitt nudc.

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.
d) Gidm sat chat lwong niede thadi

- Lay méu nuéc thai sinh hoat, nude thai y té, nudc thai cong nghiép va nudc
thai san xuat nong nghiép trudc va sau khi xir Iy dé theo ddi xem c6 dat tiéu chuan
hay khong, tir 46 c6 thé thay dbi cong nghé xtr 1y, quy mé khu xur Iy phu hop, dam
bao tiéu chuan trude khi thai ra méi trudng.

- Théng sé dé giam sat chit luong nudc thai gém: pH, COD, BODS5, NH3,
H2S, dau ma&, tong coliform.

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.

e) Gidm sat chat lwong chat thai rdn
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- Giam sat qua trinh thu gom va xu ly chét thai ran dé biét duoc su thay doi vé
khéi lugng, thanh phan céc loai chat thai ran, qua d6 c6 bién phap xir Iy phu hop,
han ché gy 6 nhiém moéi trudng.

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.
8.5. Panh gia, két luin va kién nghi

- Dy 4n dau tu co so ha ting va xdy dung 1/500 Diém dan cu ndng thon xi
Long Thanh c6 di€u kién moi truong thuan loi trong viéc xay dung.

- Bang cac giai phép thiét ké trén co s khoa hoc, xay dung hé théng xir Iy va
van hanh dung k¥ thuat, cac tac dong tiéu cuc dén méi truong déu khong dang ké
va hoan toan c6 thé khic phuc dugc tao diéu kién thuan loi cho viéc xay dung du
an noi trén.

- Chu dau tu s& thuc hién danh gia tac dong moi truong va thoéa thuan cu thé
v6i nganh chirc nang bang bao cao danh gia tac dong méi trudng cta khu vuc quy
hoach.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Giao chu dau tu phdi hop Uy ban nhan dan xi Long Thanh, t6 chic
cong bo nd1 dung quy hoach nay dé cac to6 chirc, cd nhan co6 li€n quan biét va
thuc hién.

7 Giao Phong Tai nguyén va Méi trudong, Phong Kinh té VE:I Ha tﬁngq, Chu tich
Uy ban nhan dan xa Long Thanh can ctr cac ndi dung Quyét dinh dé quan ly;
hudng dan chu dau tu trién khai cac bude thuce hién quy hoach theo quy dinh.

Dléu 4. Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Trudng phong Kinh té
va Ha tang, Truong phong Tai nguyén va Moi truong, Truong phong Tai chinh —
Ké hoach, Truéng phong Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Trudng phong V
an hoa va Thong tin, Chu tich Uy ban nhan dan xi Long Thanh, Giam ddc Cong
ty TNHH Thiét ké Xay dung Thuong mai DATRACO, cic to chirc va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH

- UBND huyén (CT, cac PCT); CUYEN 25

- Phong KTZ;L'H"E"; : % n;~ \CHU TICH
-LDVP;

- NCTH;

- Luu.

Nguyén Vin Quéan
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